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Acord

Data de I'acord: 30 de juliol de 2025
Organ: Ple

Unitat: Area Secretaria

Expedient: 4301080001-2025-0000196

Aprovacié inicial de la modificacié puntual nim. 4 del POUM d'Alié per canvi de la
qualificacié urbanistica de I'illa amb NRC 8331428CF5783C0001FD

S'aprova per 5 vots a favor de Junts per Alié i 2 vots a favor d'En Comu Podem.

Fets

1.- El municipi d'Ali6 compta amb un Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat
definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Tarragona en la sessié de 10 de maig de 2012, i
amb conformitat al text refés en data 20 de gener del 2014, publicat al DOGC num. 6605 de 16
d'abril de 2014.

2.- En data 19/06/2025 el Sr. Jordi Grau Perez, ha presentat una instancia geneérica a
I'Ajuntament d'Alié, en la qual exposa que, amb I'objectiu de dur a terme un canvi en la
qualificacié urbanistica, de zona 5b a zona 6b, de l'illa delimitada pels carrers Garrinyades,
Cami del Cementiri, carrer de les Codines i carrer Camp de les Eres, sol-licita la modificacio
puntual del POUM d'Alid, segons el document de la Modificacié Puntual que s'adjunta a la
instancia.

3.- La present modificacié esta promoguda per iniciativa privada i proposa el canvi de la
qualificacié urbanistica de l'illa, amb referéncia cadastral 8331428CF5783C0001FD, delimitada
pels carrers Garrinyades, Cami del Cementiri, carrer de les Codines i carrer Camp de les Eres,
de 5b “Zona de cases agrupades- Cases en filera” a 6b “zona de cases aillades — ciutat jardi
amb superficie > 400m2”.

4.- La propietat de l'illa de I'ambit afectat, encarrega la redacci6 del corresponent document de
Modificacié puntual del POUM amb la finalitat de modificar la qualificacié urbanistica de l'illa, de
5b “Zona de cases agrupades — Cases en filera” a 6b “zona de cases aillades — ciutat jardi amb
superficie > 400m2”.

La Modificacié puntual ha estat redactada per Ignasi Forcada Martorell, arquitecte, i signada
electronicament en data 19/06/2025.

5.- En data 18/07/2025 la técnica municipal ha emes un informe favorable amb les segients
conclusions:
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"D'acord amb el marc legal vigent, i tenint en compte els criteris d'oportunitat, coherencia,
sostenibilitat i respecte als interessos publics i privats, la modificacié puntual del POUM d'Alié,
de la clau 5b a la clau 6b, es considera justificada, téecnicament viable i legalment procedent.

Es proposa que I'Ajuntament d'Ali6 assumeixi expressament la iniciativa publica per a formular-
la a peticio dels interessats.

Aquesta modificaci6 no comporta cap increment dels parametres que regulen els
aprofitaments urbanistics vigents i no suposa cap afectacié de tipus ambiental.

Ates que la modificacié puntual del POUM té per objecte modificar la qualificacié urbanistica
de lilla delimitada pels carrers, Garrinyades, Cami del Cementiri, carrer de les Codines i
carrer Camp de les Eres, passant de 5b “Zona de cases agrupades- Cases en filera” a 6b
“Zona de cases aillades-Ciutat jardi amb superficie > 400 m?”, es considera que no és
procedent acordar la suspensié potestativa de les llicéncies d'obra nova en aquest ambit.
Aquesta decisio es justifica pel fet que tota la superficie afectada correspon a una Unica
propietat, amb una unica referencia cadastral i que la modificacié projectada tnicament
incideix sobre aquesta, sense perjudici per a tercers ni efectes col-lectius que facin

necessaria l'adopcio d'aquesta mesura cautelar.”

En data 22/07/2025 la secretaria interventora accidental ha emés un informe favorable amb les
seglients conclusions:

"La sol‘licitud la modificacié6 puntual del POUM d'Ali6, de la clau 5b a la clau 6b a lilla
delimitada pels carrers Garrinyades, Cami del Cementiri, carrer de les Codines i carrer Camp
de les Eres es considera legalment procedent.

Es proposa que I'Ajuntament d'Ali6 assumeixi expressament la iniciativa publica per a formular-
la a peticio de les persones interessades.

Atés l'informe técnic municipal, es considera que no és procedent la suspensié de I'atorgament
de llicencies.

L'organ competent per acordar la modificacié puntual del POUM és el Ple i, per a la validesa de
I'"Acord requereix majoria absoluta”.

Fonaments de dret
1.- Legislacié aplicable:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme
(TRLU), modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer:

a) Article 80 sobre competéncies de les comissions territorials d'urbanisme.

b) Article 85 sobre tramitacié dels plans d'ordenacié urbanistica municipal.

c) Article 96 sobre modificacié de les figures del planejament urbanistic.

d) Article 97 sobre justificacio de la modificacié de les figures de planejament urbanistic.
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- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme en
endavant, RLU):

a) article 117 sobre modificacié dels instruments de planejament urbanistic
b) article 118 sobre determinacions i documentacié de les modificacions

- L'article 22.2.c) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local i I'article
52.2.c) del Text Refos de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya, aprovat per Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril relatiu a la competéncia del Ple per a I'aprovacio inicial del
Planejament urbanistic general i les seves modificacions.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat
urbanistica i les seves corresponents modificacions (RPU)

2.- La competéncia per a l'aprovacio inicial d'un instrument de modificacié puntual del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal recau en el Ple Municipal, en exercici de les atribucions que
li confereix l'article 22.2.c) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases de Regim
Local (LRBRL) i l'article 52.2.c del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril pel qual s'aprova el
text refos de la llei municipal i de régim local de Catalunya (TRLMC)

L'aprovacié de la proposta d'acord esta sotmesa al régim de la majoria absoluta de vots
favorables del nombre legal de membres del consistori, en compliment de la previsio legal
continguda en l'article 47.2.11) de la LRBRL i 'article 114.3.k) del TRLMC.

3.- L'aprovacio inicial de la proposta caldra sotmetre-la a informacio i exposicié publica per un
termini de trenta dies mitjangant anunci que s'inserira en el Butlleti Oficial de la Provincia de
Tarragona, i sol-licitar, si s'escau, els informes als organismes afectats per rad de les seves
competéncies sectorials segons el que preveu l'article 83 del TRLUC.

En exercici d'aquest dret, 'article 8.5 del TRLUC obliga a les administracions competents a
I'acceés, per als ciutadans, de la informacié per mitjans telematics.

També cal concedir audiéncia simultania als ajuntaments limitrofs, concretament els de Vila-
rodona, El Pla de Santa Maria, Brafim, Puigpelat i Valls. Aixi mateix, se n'haura de fer difusié
en el diari de premsa periodica de més divulgacio en I'ambit municipal.

4. Finalitzades la informacié publica i les consultes a les administracions publiques afectades,
s'emetran els corresponents informes técnic i juridic sobres les al-legacions presentades.

13. El Ple acordara I'aprovacié provisional de la modificacié del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal, en funcié de les al-legacions, consultes i informes. Tots els planols i resta de
documents del Pla aprovats provisionalment pel Ple seran diligenciats pel secretari de la
Corporacio.

L'acord d'aprovacio provisional s'ha d'adoptar per majoria absoluta i amb caracter de no
delegable. L'acord d'aprovacio provisional s'ha de fer public per mitjans telematics, d'acord amb
el que s'ha exposat per a la informacié publica de I'acord d'aprovacio inicial.
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14. La modificacié del Pla aprovada provisionalment s'elevara a la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Tarragona per a la seva aprovaci6 definitiva.

Transcorreguts 4 mesos des de la recepcio de l'expedient complet per la Comissié Territorial
d'Urbanisme, es produeix el silenci administratiu positiu en els termes de l'article 91 del TRLU.

En conseqiiéncia, S'ACORDA:

Primer.- Aprovar inicialment la modificacié puntual nim. 4 del POUM d'Alié per canvi de la
qualificacié urbanistica de l'illa amb NRC 8331428CF5783C0001FD, delimitada pels carrers
Garrinyades, Cami del Cementiri, carrer de les Codines i carrer Camp de les Eres.

Segon.- Obrir un periode d'informacié publica per un termini de trenta dies mitjangant la
insercié d'un anunci al Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona (BOPT), i en un diari de
premsa periddica de més divulgacié en I'ambit municipal, als efectes de presentacié de
possibles al-legacions. També se'n fara la publicitat per mitjans telematics.

Tercer.- Donar audiéncia als ajuntaments limitrofs al municipi d'Ali6.

Régim de recursos:

Contra la present resolucio, per tractar-se d’'un acte administratiu de tramit no qualificat, no
procedeix la interposicié de cap tipus de recurs
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM D’ALIO:

CANVI DE LA QUALIFICACIO URBANISTICA, DE 5b A 6b, DE L'ILLA DELIMITADA PER
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EMPLAGAMENT: ILLA DELIMITADA PER C/ GARRINYADES, CAMIi DEL CEMENTIRI,

C/ DE LES CODINES, C/ CAMP DE LES ERES D’ALIO, CP-43813, LALT CAMP

PROMOTOR: AJUNTAMENT D’ALIO, ALT CAMP

ARQUITECTE: IGNASI FORCADA MARTORELL, COL.LEGIAT 53113-8

LLOC | DATA: EL VENDRELL, 19 DE MAIG DE 2025
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1 MEMORIA

1.1 DADES GENERALS

PROMOTOR
Nom: Ajuntament d’Alid
CIF: P4301000H
Adreca: C/ Jaume |, n27, Alié, CP-43813, Alt Camp
Contacte: 977 601 926
Instat per:
Nom: Jordi Grau Pérez 7778456 Firmado
. ~ digitalmente
DNI: 77784568-V 8V JORDI por 77784568V
. - i . JORDI GRAU (R:
Adreca: C/ Pau Casals 1, CP-43813 Alio, Alt Camp GRAU (R 8e5650122)
Contacte: 687 353 563 Eeeh
ontacte B556591 2025.06.19
Mail: graujordi99@gmail.com 22) 19:31:36 +02'00°
ARQUITECTE
. i irmado digitalmente por
Nom: Ignasi Forcada Martorell IGNAS| FORCADA IFGNASI FOF?C;DA te p
Col-legiat:  COAC ne 53113-8 MARTORELL - 7ot
DNl 77786534M Fed]a:l2025.06.1916:28:35
DNI: 77786534-M +0200
Adreca: C/ Roquetes 6, CP-43700 El Vendrell, Baix Penedés
Contacte: 601 908 908
Mail: forcada.arquitectura@gmail.com



1.2 ANTECEDENTS

Pla d’Ordenacié Urbanistic Municipal, POUM, aprovat per la Comissié d'Urbanisme de
Tarragona, 10/05/2012, publicat a efectes executius el 22/01/2014. Publicat al DOGC en data
16/04/2014.

1.3 SITUACIO | AMBIT

En el nucli urba del municipi d’Alié, comarca de I'Alt Camp, es proposa modificar la qualificacio
del sol de I'illa delimitada pel cami del cementiri (o de Santes Creus), ¢/ de les garrinyades, cami

de les eres i ¢/ de les codines. La referéncia cadastral de I'illa és 8331428CF5783C0001FD i la

seva superficie segons el POUM és de 684m2.
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1.4 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Lilla objecte de la present proposta de modificacié és propietat de:

Nom: Jordi Grau Pérez
DNI: 77784568-V
Adreca: C/ Pau Casals 1, CP-43813 Alid, Alt Camp

S’adjunta nota simple del registre de la propietat, veure “documents annexes”.

1.5 DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT: CLAU 5b

El POUM d’Alié qualifica el solar objecte de la present modificacié amb la clau 5 “zona de cases

agrupades — cases en filera”, subzona 5b.

L'article 76 en defineix els parametres:
1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacié unifamiliar entre mitgeres. El Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal fixa les variants fonamentals del tipus arquitectonic per assegurar la correcta

composicid dels conjunts promoguts de forma individualitzada.
2. SUBZONES
En funcid de les caracteristiques de 'ordenacid s’estableixen quatre subzones:

Cases agrupades, clau 5A



Cases agrupades, clau 5B

Cases agrupades, clau 5C

Cases agrupades, clau 5D

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO - SUBZONA 5b

Parcel-la minima: 150,00 m?

Front minim de parcel-la: 6,00 m.

Profunditat minima de parcel-la: La marcada als planols d’ordenacio
Projecte conjunt: En el cas d’espais comunitaris s‘admet la divisié horitzontal.
4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO - SUBZONA 5b

- Tipus d’ordenacio: Alineada a vial. Tots els costats de I'edificacio es consideren facana i en cap
cas es deixara cap mitgera vista. El volum del conjunt o de la promocid s’ha de situar tenint en
compte l'alineacid dibuixada en els planols d’ordenacio. Es mantenen les condicions particulars de
totes les edificacions construides anteriorment a ‘aprovacio d’aquestes normes, si no s’indica

altra cosa als planols d’ordenaci.

- Alcada reguladora maxima: 6,50m més la mitja planta, que tindra una ARM de 3,00 m. Aquesta
planta només podra ocupar com a maxim el 50% de la superficie de la planta immediatament
inferior i es situara enretirada respecte de les facanes a carrer i pati d’‘aquesta planta una distancia

no inferior a 3,00m
- Nombre maxim de plantes: PB+1,5

- Punt d’aplicacid de 'al¢ada reguladora: D’acord amb les regles sobre determinacio d’alcades dels

parametres referits al carrer.

- Alcada lliure minima (entre forjats): soterrani 2,50 m, planta baixa obra nova 2,70 m., planta pis

obra nova 2,70 m.
- Separacions minimes: al carrer, lateral i fons: la marcada als planols

- Edificabilitat maxima: La que resulti de Il'aplicacié dels parametres d’ocupacid, fondaria
edificable i algada maxima. Si es troba inclosa dins un ambit de desenvolupament sera la

determinada per a aquest ambit.

- Densitat maxima d’habitatges: 1 habitatge per parcel-la minima en el cas de divisio horitzontal,

per la situacio d’elements comuns com els accessos a 'aparcament

- Profunditat edificable maxima: la fixada en els planols d’ordenacio.



- Ocupacio de la planta soterrani: Pot sobrepassar un 25% la fondaria maxima edificable,

corresponent a la fondaria edificable.

- Planta coberta: Sera inclinada, amb una pendent maxima del 31%. S‘admet terrat pla, amb un
maxim del 50% de la superficie total, el seu accés no podra superar la linia de pendent de coberta
tracada des dels rafecs i separat 3.00m de la linia de facana. Es obligatoria la construccid de rafecs

amb recollida d’aigiies pluvials.

- Ocupacio construccid auxiliar: S‘accepten barbacoes o construccions similars amb una ocupacio
maxima del 5%, adossades al fons de parcel-la, a la tanca lateral (amb document d’autoritzacio

del vei) o a la fagana interior.

- Elements sortints: article 45

- Cossos sortints: article 44

- Tanques: segons 3

5. CONDICIONS ESTETIQUES - SUBZONA 5b

- Composicio de facana: Lliure

- Material i color de fagana: Només materials tradicionals de la zona
- Material i color de coberta: Teula ceramica de color tradicional.

- Fusteria: Lliure

- Altres: S‘admet terrat pla, el seu accés no podra superar la linia de pendent de coberta des dels

rafecs.

- Es deixara una separacio minima de 3m lliures d’edificacio als limits amb altres zones.

6. CONDICIONS D’US - SUBZONA 5b

- Us principal: Habitatge unifamiliar. L'us principal ha d’ocupar un minim del 50% del sostre

- Usos compatibles: Comercial, oficines, magatzem, industria dins I‘annex Ill, sanitari,

sociocultural, docent, garatge, aparcament i restauracio

- Dotacié minima d’aparcament: 1 aparcament /habitatge

1.6 OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL.

Es demana modificar la qualificacié urbanistica de l'illa, de la clau 5b “cases agrupades” a 6b

“cases aillades”.



2 PROPOSTA DE MODIFICACIO

2.1 MARC LEGAL DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

La modificacié puntual objecte d’aquest document s’efectua en base a l'article 96 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme, consolidat
amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text
refés de la Llei d’'urbanisme. En aquest article s’estableix que la modificacié de qualsevol dels
elements d’una figura de planejament urbanistic, es subjecta a les mateixes disposicions que en
regeixen la formacid. La tramitacid s’ajustara al procediment establert en I'article 85 del text refés
de la Llei d’'urbanisme, i en general, en els articles que siguin d’aplicacio en I'establert en el capitol

Il “Formulacié i tramitacio de les figures del planejament urbanistic” del Titol Ill.

Justificacié de la necessitat de la iniciativa, de I'oportunitat i la conveniéncia, amb relacié als
interessos publics i privats concurrents, segons l'article 97 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3

d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme:
Justificacié de la modificacid de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar
la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniencia amb relacio als interessos publics i
privats concurrents. L'organ competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament

la justificacio de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracio negativa, ha de denegar-la.

2.2 DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT PROPOSAT: CLAU 6b

Es proposa qualificar I'illa amb la clau 6 “zona de cases aillades — ciutat jardi”, subzona 6b.

L'Article 77 en defineix els parametres:
1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacio unifamiliar aillada destinada generalment a us residencial

unifamiliar en forma de ciutat jardi.

2. SUBZONES

Segons la seva densitat s'estableixen les subzones seglients:
i. Parcel-la < a 400m2, clau 6A

ii. Parcel-la > a 400m2, clau 6B



3.CONDICIONS DE PARCEL-LACIO - SUBZONA 6b

Parcel-la minima: 400 m2.

Front minim de parcel-la: 16m

Fondaria minima de parcel-la: 15m

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO - SUBZONA 6b

- Tipus d’ordenacid: Edificacié aillada.

- Alcada reguladora maxima: 7,50m

- Nombre maxim de plantes: PB+1

- Punt d’aplicacid de I'alcada reguladora: Segons s'estableixen a les condicions generals

- Alcada lliure minima (entre forjats): soterrani 2,20 m, planta baixa obra nova 2,70 m., planta pis

obra nova 2,70 m.

- Separacions minimes: al carrer 3m, lateral i fons 2m.
- Edificabilitat maxima: 0,60m2/m2 sol.

- Ocupacio maxima: 40%

- Densitat maxima d’habitatges: El nombre maxim d'habitatges per parcel-la sera com a maxim

el quocient enter entre aquesta parcel-la i la parcel-la minima de la subclau corresponent.

- Adaptacio topografica al terreny: Segons s'estableix a les condicions generals d'edificaci6 aillada
- Ocupacio de la planta soterrani: Pot sobrepassar un 25% la ocupaci6 de la planta baixa.

- Planta baixa: D'acord amb la definici6é dels parametres referits a la parcel-la.

- Planta sotacoberta: S| amb un maxim del 50% de la planta habitable.

- Planta coberta: inclinada amb un 31% de pendent maxim. S'admet terrat pla, el seu accés no

podra superar la linia de pendent de coberta tragada des del rafec.
- Tanques: Segons Article 50.4

- Elements sortints: article 46.

- Cossos sortints: article 45.

- Espai lliure d'edificacio: S'admet la col-locaci6é d'elements desmuntables, amb una ocupaci6

maxima del 5% de I'espai lliure, amb una superficie maxima de 30m2.
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- Ocupacié construccié auxiliar: 10% de la superficie de parcel-la (forma part de la ocupacié6
maxima), hauran de complir les separacions minimes. S'accepten barbacoes o construccions
similars amb una ocupaciéo maxima del 5%, adossades al fons de la parcel.la, a la tanca lateral o

a la fagana interior.

5. CONDICIONS ESTETIQUES - SUBZONA 6b

- Composicio de facana: Lliure

- Material i color de fagana: S'admet tot tipus de materials, colors terrosos i blanc.

- Material i color de coberta: Teula ceramica de color tradicional. Prohibit pissarra, fibrociment i

teula de ciment negre.

- Fusteria: S'admet tot tipus de material. Respecte a la seva composici6 s’haura d'estar a la norma

tradicional d'integraci6 en el paisatge urba en el que s’esta intervenint.
6. CONDICIONS D’US - SUBZONA 6b
- Us principal: Habitatge unifamiliar. L'us principal ha d'ocupar un minim del 50% del sostre

- Usos compatibles: Habitatge aparellat amb projecte comd, bifamiliar \-'1, hoteler, comercial,
oficines, magatzem, industria dins I'annex lll, sanitari, sociocultural, docent, restauraci6, esportiu,

garatge i aparcament.

- Dotacié minima d’aparcament: 2 aparcaments /habitatge

2.3 RAO DE LA INICIATIVA

El terreny esta qualificat actualment amb la clau 5, subzona 5b, per tant preveu la construccié
de cases adossades amb una parcel.la minima de 150m2 cadascuna, que en el terreny que ens

ocupa soén 3 habitatges adossats.

La present modificacid proposa canviar la qualificacié del solar per la mateixa que tenen la
majoria de solars veins, clau 6, subzona 6b, de cases aillades, contribuint aixi a consolidar un
model d’ordenacié urbana coherent, uniforme i ordenat, amb menys densitat d’habitatges i més
esponjat, en aquest sentit cal tenir present la zona verda també veina al solar objecte de la

modificacid.

Tal i com es descriu en aquest document la modificacié de clau, de 5b a 6b, comporta una

disminucié del sostre edificable, de 'ocupacio, de I'alcada i del nombre de plantes edificables,

11



tampoc comporta canvis en el planejament vigent d’Alid, per tant, s’entén que és una modificacié

raonable i coherent amb el model d’ordenacid establert pel planejament urbanistic vigent.

2.4 COMPARATIVA: CLAU 5b - CLAU 6b

Estat actual: Clau 5b — Cases en filera

Superficie del solar: 684'00m2

Ocupacié, la resultant dels limits edificables: 362’16m2

Edificabilitat: 905’40m2 (PB: 362’16m2 + P1: 362’16m2 + Golfes: 181°08m?2)

Nombre d’habitatges: 3

C/ DE LES GARRINYADES

PB+1'S PB+1'5 . PB+1'S

)

i | |

# 905'40m2 de sostre edificable

w 362'16m2 d'ocupacio

r | |

= :

Z | |

______ R I SR AN

| |
| | o

C/ DE LES CODINES

12



Estat actual: Clau 6b — Cases aillades

Superficie del solar: 684'00m2

Ocupacio, 40% del solar: 273'60m?2

Edificabilitat, 0'60m2/m2 sol: 410°40m2

Nombre d’habitatges: 1

C/ DE LES GARRINYADES

~
s et o e
o
' z
| o
o
)
w | PB+1 )
0 =
g | 2
a : 410'40m2 de sostre edificable ©
E | 273'60m2 d'ocupacio \ 2
o
| \ Z?«n
w
| \ o
. P
m
| \ %
L. ___r .
C/ DE LES CODINES
Quadre comparatiu:
Parametre Clau 5b, estat actual Clau 6b, estat modificat
Tipus d’ordenacio Cases en filera Cases aillades
Parcel.la minima 150m?2 400m?2
Numero de plantes PB+1,5 PB+1
Edificabilitat 905’40m?2 410°40m2
Ocupacio 362’16m?2 273’60m?2
Ocupacio auxiliar 5% 10%
Nombre d’habitatges 3 1
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2.5 JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO

La present proposta de modificacié puntual del POUM d’Ali6, en relacié als interessos publics i

privats concurrents, s’entén d’interés general ja que:

- De les tres parcel-les veines al solar, dues d’elles, situades al nord-est (delimitades pels carrers
de les eres, de la codines, de les roques, de les comes i de les garrinyades), estan qualificades
amb la “Clau 6b — Cases aillades”. Per tant, la proposta de modificacié uniformitza el context urba

i és coherent el model d’ordenacid establert pel planejament vigent.

- Al costat del solar hi ha una zona verda (Clau 7 — Zones verdes / Espais lliures) de més de
2000m?2. Per tant, la reduccio d’edificabilitat que proposa la modificacié va en la mateixa direccio

que el planejament vigent, buscant un esponjament urbanistic.

- No comporta cap increment de sostre edificable, ja que es redueix la edificabilitat: de 905'40m2

de sostre edificable es passa a 410°40m?2.

- Redueix I'alcada edificable i, per tant, 'impacte visual, passa de 6’50m + l'alcada de la mitja

plantaa 7'5m.

- No representa cap pérdua o increment urbanistic de tercers ja que el solar és d’un unic

propietari.

- No comporta cap modificacidé o aportacié de nova normativa al planejament vigent, utilitza la

ja existent clau 6B.
- No suposa cap tipus de despesa economica.
- No suposa cap modificacid de la mobilitat existent.

- No suposa cap afectacié de tipus ambiental.

3 INFORMES SOBRE LA MODIFICACIO

3.1 INFORME AMBIENTAL

L'article 7 de la llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes diu:

Modificacions de plans i programes sotmeses a avaluacio ambiental

1. S'han de sotmetre a avaluacié ambiental les seglients modificacions de plans i programes:
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a) Les modificacions dels plans i els programes a qué fan referéncia I'article 6 i I'annex 1 que
constitueixin modificacions substancials de les estratégies, les directrius i les propostes o de la
cronologia dels plans i els programes, sempre que produeixin diferéncies apreciables en les
caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient.

b) Les modificacions que estableixin el marc per a I'autoritzacié en un futur de projectes i activitats
sotmesos a avaluacio d'impacte ambiental.

c) Les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la classificacié de sol no
urbanitzable o que n'alterin la qualificacié; en aquest darrer cas, si les noves qualificacions
comporten l'admissié de nous usos o de més intensitats d'us respecte a l'ordenacio que es
modifica.

d) La resta de modificacions dels plans d'ordenacio urbanistica municipal que constitueixin
modificacions substancials de les estratégies, les directrius i les propostes o de la cronologia del
pla que produeixin diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el
medi ambient, llevat de les que afectin unicament el sol urba.

e) Les modificacions que puguin comportar repercussions sobre el medi ambient que no hagin
estat avaluades anteriorment, llevat de les modificacions del planejament urbanistic.

2. Les modificacions a qué fan referéncia les lletres c i d de l'apartat 1 no estan subjectes a
avaluacio ambiental si, per les caracteristiques que tenen i per la poca entitat, es constata, sense
necessitat d'estudis o altres treballs addicionals, que no poden produir efectes significatius en el
medi ambient. A aquests efectes, el promotor ha de presentar una sol-licitud a I'organ ambiental,
en la fase preliminar de I'elaboracio del pla o programa, per tal que aquest, per mitja d'una
resolucio motivada, declari la no-subjeccié del pla o programa a avaluacié ambiental. El termini
per a adoptar i notificar la resolucio és d'un mes des de la presentacio de la sol-licitud. Si I'organ
ambiental no notifica la resolucié d'exempcié d'avaluacio en I'esmentat termini, s'entén que la
sol-licitud ha estat desestimada.

El terreny objecte de la present modificacié no es troba en cap dels suposits indicats en l'article

ja que forma part del sol urba consolidat, per tant no s'aporta informe ambiental.

3.2 INFORME ECONOMIC

La present modificacié puntual no comporta cap alteracié economica, Unicament canvia la clau

edificatoria.

3.3 INFORME DE MOBILITAT

Aguesta modificacié puntual no comporta cap alteracié sobre la mobilitat que es pugui generar,

fora de la prevista dins del POUM.

La modificacié puntual no afecta a la vialitat existent ni I'estructura general, no comporta cap

mena de modificacid, per la qual cosa no es considera necessaria la redaccié de la memoria que
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preveu l'art. 59.3.c de la Llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacié del Text Refés de la Llei

d’Urbanisme, aprovada pel Decret Legislatiu 1/2010.

4 DOCUMENTS ANNEXES

4.1 FITXA CADASTRAL DEL SOLAR

4.2 NOTA SIMPLE DEL REGISTRE DE LA PROPIETAT DEL TERRENY
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
CRISTINA LOPEZ DESCALZO

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRE DE LA PROPIETAT DE VALLS

Ctra. Montblanc, 2, 3-A
43800 - VALLS (TARRAGONA)
Teléfono: 977609603
Fax: 977609444
Correo electronico: valls@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
JORDI GRAU PEREZ

con DNI/CIF: 77784568V

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: P33CNO9M

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

I IRNERARAREDR T O DR VWV REGISTRADORES ORG Pég. 1 de 4
C.S.V.: 24300828FFCB3569



Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRE DE LA PROPIETAT DE VALLS
CRISTINA LOPEZ DESCALZO, Registradora de la Propietat
Ctra. Montblanc, 2, 3-A 43800--VALLS

Fecha: Valls, 24 de marzo de 2025.
Solicitante: GRAU PEREZ, JORDI

DATOS DE INSCRIPCION
FINCA NUMERO 991 DE ALIO
CODIGO REGISTRAL UNICO 43008000076075

DESCRIPCION
URBANA. PORCION DE TERRENO, situado en Alid, Camino Nuevo del Cementerio, sin
numero. Extensidén: seiscientos setenta y cinco con veintitres metros cuadrados.
Linda: izquiera entrando, Este, camino del cementerio; derecha, Oeste, paso
peatonal; fondo, Sur, vial; y delante, Norte, vial. Estd seflalada con la letra E
en el plano que se incorpora a la matriz.

Referencia catastral: NO CONSTA

No coordinado con catastro

TITULARIDAD

Don JORDI GRAU PEREZ, con N.I.F. 77784568V, en cuanto a la totalidad del PLENO
DOMINIO con caréacter privativo.

- Adgquirida por Compra, en escritura otorgada en Valls, de fecha 08 de agosto de
1995, ante su Notario Don Jorge Moro Domingo.

- Inscripcidén 1%, practicada con fecha 22 de septiembre de 1995, al tomo 1360,
libro 29, folio 61, del ayuntamiento de Alio.

CARGAS
NO hay cargas registradas

SIN MAS CARGAS

I IRNERARAREDR T O DR VWV REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 4
C.S.V.: 24300828FFCB3569



Registradores INFORMACION REGISTRAL

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO

NO hay documentos pendientes de despacho
SIN MAS ASIENTOS

----FIN DE LA NOTA SIMPLE----

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

ADVERTENCIA.- Se advierte que la transmisién de las viviendas adquiridas en un
proceso de ejecucidédn hipotecaria o mediante compensacién o pago de deuda con
garantia hipotecaria que hayan sido adgquiridas después de la entrada en vigor de
la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda, estédn sujetas al
derecho de tanteo y retracto de la Administracién de la Generalitat. Este
derecho de adquisicién preferente afecta a la ©primera 'y posteriores
transmisiones de las viviendas durante la vigencia de este Decreto Ley.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL Responsable

del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del
documento. Para més informacién, puede consultar el resto de informacidén de
proteccién de datos. Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio

registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su
caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en
materia de blanqueo de capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir
la elaboracién de perfiles. Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los
datos es necesario: para el cumplimiento de una misidén realizada en interés
publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la
ejecucidén del servicio solicitado Derechos: La legislacidén hipotecaria vy
mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en
la normativa registral se estard a lo que determine la legislacidén de proteccidn
de datos, como se indica en el detalle de la informacidén adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de proteccidn
de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral. Categorias de datos: Identificativos, de contacto,
otros datos disponibles en la informacién adicional de proteccidédn de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales. Fuentes de las que proceden los datos:
Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria. Resto de informacién de proteccién de datos:
Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-
registrales en funcidén del tipo de servicio registral solicitado. CONDICIONES
DE USO DE LA INFORMACION La informacién puesta a su disposicién es para su uso
exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial vy Unicamente podréa
utilizarse para la finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda
prohibida la transmisién o cesidn de la informacidén por el usuario a cualquier
otra persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidén de
la Direccidén General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998
queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacidn
registral a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

I IRNERARAREDR T O DR VWV REGISTRADORES ORG Pég. 3 de 4
C.S.V.: 24300828FFCB3569



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE VALLS a dia veinticuatro de marzo del dos mil veinticinco.

(*) C.S.V. : 24300828FFCB3569

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

I IRNERARAREDR T O DR VWV REGISTRADORES ORG Pég. 4 de 4
C.S.V.: 24300828FFCB3569



5 PLANOLS

5.1 PLANOL VIGENT D’ORDENACIO 0-03, QUALIFICACIO DEL SOL, 1/1000

5.2 PLANOL PROPOSAT D’ORDENACIO 0-03, QUALIFICACIO DEL SOL, 1/1000
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través

EXPEDIENT: IV’IODIFICAQI(') PUNTUAL NUM. 4 DEL POUM D’ALIO « CANVI DE LA
QUALIFICACIO URBANISTICA, DE 5b A 6b, DE L’ILLA DELIMITADA PER C/
GARRINYADES, CAMI DEL CEMENTIRI, C/ DE LES CODINES, C/ CAMP DE LES
ERES”

Expedient ACTIO: 2025-0000196

Informe técnic previ a 'aprovacio inicial i sobre la procedéncia de suspendre
tramitacions i llicéncies potestativament

INFORME TECNIC

Adriana Cortasa Vidal, técnica de I'Ajuntament d’Ali6, d’acord amb el que disposa
I'alcaldia, emeto I'informe seglent.

1. IDENTIFICACIO DE LEXPEDIENT

Expedient: Aprovacié de la modificacié nium. 4 del POUM promoguda per iniciativa
privada.

Assumpte: Procedéncia de la suspensié potestativa de llicéncies.

2. ANTECEDENTS DE FET

El municipi d’Ali6 compta amb un Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat
definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Tarragona en la sessié de 10 de maig
de 2012, i amb conformitat al text refés en data 20 de gener del 2014, publicat al
DOGC num. 6605 de 16 d’abril de 2014.

En data 19/06/2025 Jordi Grau Perez, presenta una instancia genérica a I’Ajuntament
d’Alio, en la qual exposa que, amb I'objectiu de dur a terme un canvi en la qualificacio
urbanistica, de zona 5b a zona 6b, de l'illa delimitada pels carrers Garrinyades, Cami
del Cementiri, carrer de les Codines i carrer Camp de les Eres, sol-licita la modificacio
puntual del POUM d’Alid, segons el document de la Modificacié Puntual que s’adjunta
a la instancia.

La present modificacié esta promoguda per iniciativa privada i proposa el canvi de la
qualificacié urbanistica de [lilla delimitada pels carrers Garrinyades, Cami del
Cementiri, carrer de les Codines i carrer Camp de les Eres, de 5b “Zona de cases
agrupades — Cases en filera” a 6b “zona de cases aillades — ciutat jardi amb superficie
> 400m2”.

L’illa situada al Nord-Est del municipi delimitada pel C/ Garrinyades, C/ Cami del
cementiri, C/ de les Codines i C/ Camp de les Eres, de superficie segons POUM de
684 m2 i amb referéncia cadastral 8331428CF5783C0001FD, esta classificada com a
sol urba i qualificada com a Zona de cases agrupades — Cases en filera — (clau 5B).
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La propietat de lilla de I'ambit afectat, encarrega a Ignasi Forcada Martorell, la
redaccioé del corresponent document de Modificacié puntual del POUM amb la finalitat
de madificar la qualificacié urbanistica de lilla, de 5b “Zona de cases agrupades —
Cases en filera” a 6b “zona de cases aillades — ciutat jardi amb superficie > 400m2”.

La Modificacid Puntual ha estat redactada per Ignasi Forcada Martorell, arquitecte,
signada electronicament en data 19/06/2025

3. JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO
La modificacio es considera justificada pels motius seguents:

= Coheréncia amb el planejament existent: dues de les tres parcel-les veines ja
estan qualificades com a clau 6b — Cases aillades.

= Esponjament urbanistic: la modificacié proposada suposa una reduccié de la
densitat residencial i del sostre edificable, passant de 905,40 m? a 410,40 m?, i
també una reduccié de I'algada maxima, amb una millora en I'impacte visual
sobre el paisatge urba.

= No afecta tercers: tota l'illa és propietat d’'un unic titular, fet que garanteix que la
modificacié no genera afectacions a tercers ni desequilibris urbanistics.

= No comporta increment de sostre, ni de mobilitat, ni de despeses publiques.

= No implica cap canvi normatiu de fons: s’aplica una clau urbanistica (6b) ja
recollida dins el POUM vigent, sense necessitat d’elaborar noves regulacions.

4. FONAMENTS

4.1. Els articles 73 del Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’'urbanisme, i 102 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, preveuen la possibilitat de suspensio
potestativa de la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de projectes de
gestidé urbanistica i d’'urbanitzacié i I'atorgament de llicencies de parcel-lacié de
terrenys, d’edificacié, reforma i rehabilitaci6 o enderrocament de construccions,
d’instal-lacions o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions
municipals connexes establertes per la legislacié sectorial i que no ha de confondre’s
amb la suspensio obligatoria que comporta I'aprovacié inicial.

Aquesta suspensié potestativa de llicéncies, esta subjecta a una série de limits
objectius i temporals. A més, ha de ser aprovada en sessio plenaria i de 'acord s’ha de
fer la publicitat corresponent.

4.2. Pel que fa als limits objectius, la suspensié ha de referir-se a arees o usos
compresos en el territori que incloura el futur instrument de planejament i ha d’estar
fonamentada en la conveniéncia d’estudiar la reforma del planejament.
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Pel que fa al limit temporal, la durada de la suspensié no pot ser superior a un any a
comptar des del moment de la publicacié de I'acord de suspensid.’

4.3. L’article 101.3 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refos de la Llei d’'urbanisme estableix que “La iniciativa privada no té dret al tramit per
a l'aprovacié de les propostes de modificacid dels plans d’ordenacidé urbanistica
municipal que presenti. Tanmateix, I'ajuntament pot assumir expressament la iniciativa
publica per a formular-les”.

La present modificacié es tramita amb alld que determinen els articles 80 i 85 del
TRLUC, per a la tramitacio dels Plans d’ordenacié urbanistica municipal.

5. CONCLUSIONS

D’acord amb el marc legal vigent, i tenint en compte els criteris d’oportunitat,
coheréncia, sostenibilitat i respecte als interessos publics i privats, la modificacié
puntual del POUM d'Ali6é, de la clau 5b a la clau 6b, es considera justificada,
técnicament viable i legalment procedent.

Es proposa que I'Ajuntament d’Ali6 assumeixi expressament la iniciativa publica per a
formular-la a peticio dels interessats.

Aquesta modificacido no comporta cap increment dels parametres que regulen els
aprofitaments urbanistics vigents i no suposa cap afectacié de tipus ambiental.

Atés que la modificacié puntual del POUM té per objecte modificar la qualificacio
urbanistica de l'illa delimitada pels carrers, Garrinyades, Cami del Cementiri, carrer de
les Codines i carrer Camp de les Eres, passant de 5b “Zona de cases agrupades —
Cases en filera” a 6b “Zona de cases aillades — Ciutat jardi amb superficie > 400 m?’,
es considera que no és procedent acordar la suspensio potestativa de les llicéncies
d’'obra nova en aquest ambit. Aquesta decisié es justifica pel fet que tota la superficie
afectada correspon a una unica propietat, amb una unica referéncia cadastral i que la
modificacid projectada unicament incideix sobre aquesta, sense perjudici per a tercers
ni efectes col-lectius que facin necessaria I'adopcié d’aquesta mesura cautelar.

Aquesta és l'opinid de qui subscriu aquest informe, sens perjudici d’una altra millor
fonamentada.

Alié, a data de la signatura electronica

La técnica municipal
Adriana Cortasa Vidal

L A I'hora de decidir el moment convenient per suspendre llicéncies cal tenir en compte que, d’acord amb
larticle 74 del Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme, els efectes de la suspensio de tramitacions i de llicéncies per a ambits determinats no poden
durar més d’'un any en el cas regulat per I'apartat 1 de l'article 71 (suspensié potestativa de llicencies), o
de dos anys en cas d’acumulacié dels suposits regulats per l'apartat 1 (suspensid potestativa de
licencies) i 2 (suspensio obligatoria de llicencies) de l'article 71. Si no s’ha adoptat cap acord de
suspensié amb anterioritat a I'aprovacio inicial, la suspensié obligatoria de llicencies (que s’ha d’adoptar
amb I'acord d’aprovacio inicial) pot tenir una durada maxima de dos anys. Per tant, segons quin sigui el
calendari previst de tramitacié, convindra una solucié o una altra.
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Ajuntament d'Alio

INFORME JURIDIC

Titol: Informe juridic previ a I'aprovacid inicial de la modificacié puntual del POUM i sobre
la procedencia de suspendre tramitacions i llicencies potestativament

Expedient: Modificacié puntual nim. 4 del POUM d'Ali6 promoguda per iniciativa
privada.

NUum. Expedient: 4301080001-2025-0000196

Tipus: Preceptiu

Unitat: Secretaria

Identificacié del tecnic: Laia Castells Aritzeta, secretaria interventora accidental

FETS

El municipi d'Ali6 compta amb un Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat
definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Tarragona en la sessio de 10 de maig de
2012, i amb conformitat al text refés en data 20 de gener del 2014, publicat al DOGC
nam. 6605 de 16 d'abril de 2014.

En data 19/06/2025 el Sr. Jordi Grau Perez, presenta una instancia genérica a
I'Ajuntament d'Alid, en la qual exposa que, amb l'objectiu de dur a terme un canvi en la
gualificacié urbanistica, de zona 5b a zona 6b, de lilla delimitada pels carrers
Garrinyades, Cami del Cementiri, carrer de les Codines i carrer Camp de les Eres,
sol-licita la modificacié puntual del POUM d'Alio, segons el document de la Modificacié
Puntual que s'adjunta a la instancia.

La present modificacié esta promoguda per iniciativa privada i proposa el canvi de la
gualificacié urbanistica de l'illa delimitada pels carrers Garrinyades, Cami del Cementiri,
carrer de les Codines i carrer Camp de les Eres, de 5b “Zona de cases agrupades-
Cases enfilera” a 6b “zona de cases aillades — ciutat jardi amb superficie > 400m2”.

L'illa situada al Nord-Est del municipi delimitada pel C/ Garrinyades, C/ Cami del
cementiri, C/ de les Codines i C/ Camp de les Eres, de superficie segons POUM de 684
m2 i amb referéncia cadastral 8331428CF5783C0001FD, esta classificada com a sol
urba i qualificada com a Zona de cases agrupades — Cases en filera — (clau 5B).

La propietat de l'illa de I'ambit afectat, encarrega la redaccié del corresponent document
de Moadificacié puntual del POUM amb la finalitat de modificar la qualificacié urbanistica
de l'illa, de 5b “Zona de cases agrupades — Cases en filera” a 6b “zona de cases aillades
— ciutat jardi amb superficie > 400m2”. La Modificacié Puntual ha estat redactada per
Ignasi Forcada Martorell, arquitecte, signada electronicament en data 19/06/2025.

En data 18/07/2025 la técnica municipal ha emés un informe amb les seglents
conclusions:

"D'acord amb el marc legal vigent, i tenint en compte els criteris d'oportunitat,
coheréncia, sostenibilitat i respecte als interessos publics i privats, la modificacio
puntual del POUM d'Ali6, de la clau 5b a la clau 6b, es considera justificada,
tecnicament viable i legalment procedent.
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Es proposa que I'Ajuntament d'Alié assumeixi expressament la iniciativa puablica per a
formular-la a peticio dels interessats.

Aquesta modificacid no comporta cap increment dels parametres que regulen els
aprofitaments urbanistics vigents i no suposa cap afectacié de tipus ambiental.

Atés que la modificacié puntual del POUM té per objecte modificar la qualificacié
urbanistica de l'illa delimitada pels carrers, Garrinyades, Cami del Cementiri, carrer de
les Codines i carrer Camp de les Eres, passant de 5b “Zona de cases agrupades-
Cases en filera” a 6b “Zona de cases aillades-Ciutat jardi amb superficie > 400 m?’, es
considera que no és procedent acordar la suspensio potestativa de les llicencies d'obra
nova en aquest ambit. Aquesta decisi6 es justifica pel fet que tota la superficie afectada
correspon a una Unica propietat, amb una Unica referéncia cadastral i que la
modificacio projectada Unicament incideix sobre aquesta, sense perjudici per a tercers
ni efectes col-lectius que facin necessaria I'adopcié d'aquesta mesura cautelar."

FONAMENTS JURIDICS

L'article 101.3 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme (TRLU) estableix que "La iniciativa privada no té dret al tramit per
a l'aprovacido de les propostes de modificacié dels plans d'ordenacié urbanistica
municipal que presenti. Tanmateix, I'Ajuntament pot assumir expressament la iniciativa
publica per a formular-les".

De conformitat amb l'establert als articles 73 i 74 del TRLU, els drgans competents per
a l'aprovacié inicial d'una figura de planejament poden acordar, amb la finalitat
d'estudiar-ne la formacié o la reforma, suspendre la tramitacid de plans urbanistics
derivats i de projectes de gestié urbanistica i d'urbanitzacio, i suspendre I'atorgament de
llicencies, per a ambits o usos concrets, durant el termini maxim d'un any.

L'adopci6 de I'Acord de modificacié puntual del POUM correspon al Ple de I'Ajuntament,
segons disposa l'art. 22.2.c) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de
Régim Local que determina que se sotmetra a aquest organ "l'aprovacié inicial del
planejament general i I'aprovacié que posi fi a la tramitacié municipal dels plans i altres
instruments d'ordenacié que preveu la legislacié urbanistica, aixi com els convenis que
tinguin per objecte l'alteracié de qualssevol dels instruments esmentats."

Per a l'adopci6 valida de l'acord es requereix majoria absoluta, segons estableix l'art.
47.1 de la Llei 7/1985 de Bases de Régim local.

CONCLUSIONS
La sol-licitud la modificacio puntual del POUM d'Alié, de la clau 5b a la clau 6b a lilla
delimitada pels carrers Garrinyades, Cami del Cementiri, carrer de les Codines i carrer

Camp de les Eres es considera legalment procedent.

Es proposa que I'Ajuntament d'Alié assumeixi expressament la iniciativa puablica per a
formular-la a peticio de les persones interessades.
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Ates l'informe técnic municipal, es considera que no €s procedent la suspensié de
I'atorgament de llicencies.
L'drgan competent per acordar la modificacid puntual del POUM és el Ple i, per a la
validesa de I'Acord requereix majoria absoluta.
La secretaria interventora accidental

Laia Castells Aritzeta

Alid, a data de la signatura electronica
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